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Согласно положениям пункта 1 части 1 статьи 10 Федерального закона от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» (далее – Федеральный закон № 256-ФЗ) средства (часть средств) материнского (семейного) капитала в соответствии с заявлением о распоряжении могут направляться на приобретение (строительство) жилого помещения, осуществляемое гражданами посредством совершения любых не противоречащих закону сделок и участия в обязательствах (включая участие в жилищных, жилищно-строительных и жилищных накопительных кооперативах), путем безналичного перечисления указанных средств организации, осуществляющей отчуждение (строительство) приобретаемого (строящегося) жилого помещения, либо физическому лицу, осуществляющему отчуждение приобретаемого жилого помещения, либо организации, в том числе кредитной, предоставившей по кредитному договору (договору займа) денежные средства на указанные цели.

Положениями подпункта «а» пункта 8 Правил направления средств (части средств) материнского (семейного) капитала на улучшение жилищных условий, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 12.12.2007  №  862, предусмотрено, что в случае направления средств (части средств) материнского (семейного) капитала на оплату приобретаемого жилого помещения владелец государственного сертификата (его представитель) представляет в числе необходимых документов копию договора купли-продажи жилого помещения (договора купли-продажи жилого помещения с рассрочкой платежа), прошедшего государственную регистрацию в установленном порядке.

Порядок регистрации договора продажи жилого дома, квартиры, части жилого дома или квартиры определен статьей 558 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ), положениями  которой предусматривается, что указанный договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Вместе с тем положениями части 8 статьи 2 Федерального закона от 30.12.2012 № 302-ФЗ «О внесении изменений в главы 1, 2, 3 и 4 части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 302-ФЗ), вступившего в силу с 01.03.2013, установлен новый порядок государственной регистрации сделок с недвижимостью, согласно которому правила о государственной регистрации сделок с недвижимым имуществом, содержащиеся в том числе в статье 558 ГК РФ, не подлежат применению к договорам, заключаемым после дня вступления в силу Федерального  закона № 302-ФЗ.
Учитывая изложенное, территориальный орган ПФР при обращении владельцев государственных сертификатов (их представителей) с заявлением о распоряжении средствами (частью средств) материнского (семейного) капитала на оплату приобретаемого жилого помещения по договору купли-продажи, заключенному после 01.03.2013,  принимает в числе документов, предусмотренных пунктом 8 Правил, копию договора купли-продажи без отметки  его государственной регистрации.   
При этом следует иметь в виду следующее.
В соответствии с положениями частей 1 и 2 статьи 8.1 ГК РФ государственной регистрации в случаях, предусмотренных федеральным законом, подлежат ограничения прав и обременения имущества. Отмена государственной регистрации сделок не изменяет установленной Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» процедуры регистрации  обременения.
Кроме того, Федеральным законом от 04.03.2013 № 21-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации» внесены изменения в часть 8 статьи 2 Федерального закона № 302-ФЗ, возвращающие государственную регистрацию сделок с недвижимым имуществом для договоров аренды.
Таким образом, остается необходимость государственной регистрации  договоров участия в долевом строительстве и договоров аренды земельного участка, заключенных после 04.03.2013.

Следует отметить, что  в ходе реализации Федерального закона № 256-ФЗ владельцем государственного сертификата (его представителем) при обращении в территориальный орган ПФР с заявлением о распоряжении средствами (частью средств) материнского (семейного) капитала может быть представлена копия договора, подтверждающего право аренды земельного участка, заключенного  в период с 01.03.2013 по 04.03.2013. В таких случаях в территориальные органы ПФР необходимо сдавать копию договора аренды земельного участка без отметки его государственной регистрации.
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